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IL PROGETTO ABRACADABRA 
 
 



DEI CONSUMI COMPLESSIVI  
ENERGETICI IN EUROPA  

E’ DOVUTO  
AL SETTORE EDILIZIO.  

 
 

LA COMPONENTE RESIDENZIALE  
COPRE I 2/3  

DELL’EDILIZIA COMPLESSIVA 

40 %  

Fonte dati: rapporto europeo BPIE, 2012 

CONSUMI ENERGETICI 



RIQUALIFICAZIONE? PREVISIONI 2020 

DEL SETTORE EDILIZIA, SECONDO LE 
PREVISIONI PER I PROSSIMI 5 ANNI, 

 
SI INCENTRERA’ 

 
 SUGLI INTERVENTI DI 

RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE 
ENERGETICA  

DEGLI EDIFICI ESISTENTI 
 

80 % 

Fonte dati: 11 minuti di recuero, 2a+p 



OGGI, 2016? 

DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE VIENE 
RINNOVATO OGNI ANNO.  

 
 

SI TRATTA DI UN PROBLEMA GRANDE 
11.000.000 IMMOBILI  

 
DI CUI RECUPERIAMO  

11.000 ALL’ANNO 

1,4 % 



NUOVA COSTRUZIONE? 

NUOVA COSTRUZIONE DI EDIFICI 
RESIDENZIALI.  

 
CONSIDERANDO CHE UN 

ABITAZIONE MEDIA HA UNA 
CUBATURA DI C.A. 225 M3 , 

 

 IN ITALIA COSTRUIAMO 
ANNUALMENTE 444.444 UNITA’ C.A. 
20.000 NUOVI EDIFICI OGNI ANNO 

100.000.000 m3 

Fonte dati: A. Minero, Architettura Parassita, Università di Torino 



IL SUOLO È UNA RISORSA FINITA E IRRIPRODUCIBILE 
 
 

SUPERFICIE AGRICOLA SCOMPARSA 
 IN ITALIA 

DAL 1989 AL 2015  
 

8 M2 AL SECONDO 
 

SI TRATTA DI UNA SUPERFICIE PARI 
ALL’INTERA EMILIA ROMAGNA  

(C.A. 20.000 KM2) 

2.189.000 ha  

Fonte dati: Il consumo di suolo in Italia, rapporto 2014 



RIQUALIFICAZIONE E DENSIFICAZIONE 

SFRUTTANDO UN AUMENTO DI 
VOLUMETRIA DEL 20% 

SI POTREBBE  
 

-- RISPONDERE ALLA DOMANDA DI  
 CUBATURA ANNUA  
-- NON CONSUMARE NUOVA SUPERFICIE 
-- RIQUALIFICARE L’ESISTENTE   
-- DENSIFICARE LE AREE GIA’   
 URBANIZZATE  



UNA STRATEGIA ANTICA PER UN PROBLEMA ATTUALE 

CRESCITA DEI GRANDI 
INSEDIAMENTI 

SPRAWL URBANO 

RIFFESSIONI E 
STRATEGIE DI 

DENSIFICAZIONE 



UNA STRATEGIA ANTICA PER UN PROBLEMA ATTUALE 

Da sinistra: Ponte Vecchio, Firenze; Teatro Marcello, Roma; 
Dioclezian Palace, Spalato; Typical English House from the 16th 
century with 17th wooden frame addition; Arles Colosseum 
historical reconstruction, Arles.  



Da sinistra: Biljlmermeer, Amsterdam; 
Kanaleneiland, Utrecht; Pilastro, Bologna; 
GrossSiedelungen Britz, Berlin; Peep 
Corticella; Bologna; Corviale, Roma 

UNA STRATEGIA ANTICA PER UN PROBLEMA ATTUALE 



E’ POSSIBILE APPLICARE IL 
PRINCIPIO DELL’ADDIZIONE 

COME STRATEGIA INTEGRATA 
PER SUPERARE LE BARRIERE 

ESISTENTI ALLA 
RIQUALIFICAZIONE 

ENERGETICA DEGLI EDIFICI  
 

Relatore
Note di presentazione
TECNICA OK MA SOPRATTUTTO A LIVELLO SOCIALE ED ECONOMICO CI SONO BARRIERE CONSISTENTI



LA STRATEGIA 

Relatore
Note di presentazione

----- Note riunione (22/03/11 20:38) -----
Il progetto si propone di studiare l'evoluzione della citta di Casablanca come territorio di ricerca per comprendere se e come l'architettura possa favorire e supportare il processo di integrazione. Attraverso un analisi comparativa e partecipata si cercano strumenti per sviluppare progetti di recupero delle nostre periferie che siano ''immigrant proof''
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BARRIERA ECONOMICA 

Relatore
Note di presentazione
On the other hand to better understand the existing economical barrier I carried out analyses led to the estimation of a standard energy renovation cost per square metre, referred to the Usable Floor Area (UFA) of each housing unit. The evaluation excludes basic structural renovation but includes the costs for the relocation of the inhabitants for a whole of 610 euros per square metres.
The table illustrated the cash flow (calculated upon a timespan of 50 years although the lifetime of the building components is lower).The graphic illustrates the investment payback.




BARRIERA SOCIALE 

Relatore
Note di presentazione
Among residential building blocks in surburban areas of European cities anonimity and  uniformity are keywords inhabitats expressed and enact to turn their dwellings into something they can call a home reflecting their various needs. Energy renovatioin needs to turn into a more socially sustainable practice offering to inhabitants the necessary design variability as leverage or negtotiation point to meet the concensus that often is missing and that represents the most underextimated barrier to renovation beyond the technical aspects involved.



BEST PRACTICE 

Relatore
Note di presentazione
Sheets, architects and construction companies have been contacted to map the best practices… Those best practice represent isolated and rare occasions, yet neglecting the necessary attention towards the existing social barrier. The volumetric addition is moreover not yet supported by proper technologies, methods and construction system that could indeed lead the approach into being the right process to foster a systematic energy renovation of European suburbs.
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POTENZIALE TECNOLOGICO 

Relatore
Note di presentazione
The technology for façade transformation and prefabricated estention modules is not new. It has already been prototyped and developed in several northern countries such as norwey, germany and switzerland as shown in the pictures. The benefit of this type of construction technology are numerous:
The facade modules can be standardized in construction, layers and joints
The facade modules can be flexible in architecture, form and cladding
The facade modules can be combined with each other with non prefabricated (conventional) retrofit options
The façade modules can even become three dimensional spaces as volumetric Additions and offer the possibility of extending the liveable surface of the building (increasing also its real estate value).




LIFE CYCLE 

Relatore
Note di presentazione
Another consistent benefit of the proposed technology for deep renovation consists in the circular economy. The image shows the life cycle and the consequential benefit of the suggested construction technquiques if applyed to deep renovation. Starting from the econological mterials used for construction to the reduction in errors and the precision of the cnc machines to arrive to the possibiliy of construction sites with reduced costs and disturbances for the inhabitants



Frédéric Druot  

TOUR BOIS LE PRETRE 
 
LOCATION: Paris, France 

  

BUILDING TYPE:  Apartment building, Tower 
  

YEAR OF CONSTRUCTION: 1962 
  

FAÇADE : Prefab. Concrete panels 
  

ADDITION TYPE  

Façade renovation 

  

  

ESEMPIO 
 

Relatore
Note di presentazione
Frédéric Druot has illustrated A renovation of a building in a suburb of Paris, constructed on 1962 with a simple lightweight façade. The 1999 new law enforced insulation to all the whole building. As a result, due to the insulation placed on the external, there was a lack of space on the inside, with the result of no sufficient living space and lack of living space. 



TECNOLOGIA 

Relatore
Note di presentazione
They proposed a benefit in terms of increasing the space. As the façade was a very light construction, there was the possibility to replace it and add an extension. A pre-fabricated extension was realized in order not to force the inhabitants to leave their houses and gain construction time as well. The result of the addiction was two meters of living space extension, plus one meter of balcony and a light façade. 










Burkhalter Sumi Architekten 

PILE UP 
 
LOCATION: Zurich 

  

BUILDING TYPE:  Industrial building 
  

YEAR OF CONSTRUCTION: - 
  

  

ADDITION TYPE  

On the top 

  

  

ESEMPI 

Relatore
Note di presentazione
The other example is considered as a references where AdoRes have been used as leverage in the deep renovation project and are from Burkhalter Sumi Architekten. Arch. Yves Schihin (partner at Burkhalter Sumi Architekten) has illustrated how the best way to do urban densification is with addition to the building stock, which eventually produces added values to the already built tissue. In this way the added values are: economical value, ecological value and social value.
According to Arch. Yves Schihin, by adding one extra floor to all Zurich’s rooftops over 30,000 people could be hosted. 
is the railway operational building close to Zurich city centre. Here the “pile up” strategy has been used (addition on industrial building Giesshübel, Zürich), reusing the building stock. The flexible room without pillars and with the double height gave the opportunity to create the offices of the railway company by introducing new openings and windows. 




TECNOLOGIA 

Relatore
Note di presentazione
The lift shafts and the existing staircases guarantee that the building complies with earthquake safety and is wind resistant. For this reason, the pile up strategy was proposed.




Relatore
Note di presentazione
The pile up addition offers apartments with view and double sided balconies, which could also be used as extra living area. With this strategy, there was an increase of 300% of the rentable surface. 



CALCOLO E VALIDAZIONE 

Relatore
Note di presentazione

----- Note riunione (22/03/11 20:38) -----
Il progetto si propone di studiare l'evoluzione della citta di Casablanca come territorio di ricerca per comprendere se e come l'architettura possa favorire e supportare il processo di integrazione. Attraverso un analisi comparativa e partecipata si cercano strumenti per sviluppare progetti di recupero delle nostre periferie che siano ''immigrant proof''



FAR = 0,39 
(m2

h/m2
l) 

DU = 40 per block  
(unit size c.a. 100 m2) 

POP= 742 
people/km2 

 

FAR = 1,14 
(m2

h/m2
l) 

DU = 20 per block 
(unit size c.a. 70 m2) 
POP= 9.474 
ab /km2 

FAR = 1,68 
(m2

h/m2
l) 

DU = 160 per block 
(unit size c.a. 90 m2) 
POP= 14.675 
ab./km2 

 

POTENZIALE URBANISTICO 

Relatore
Note di presentazione
The hree countries have been chosen with different economical and political conditions but also geographical and therefore climatic conditions: Greece, Italy and Germany. Within the chosen target countries the cities have been chosen upon the data availability but also the search for an heterogeneous collection of different density conditions, low medium and high density




SIMULAZIONE DELLE ADDIZIONI 

Relatore
Note di presentazione
From the schemes to the technical and architectural feasibility in detail 
Describe the projects, different declinations… infill, ontop and side extention.



ESEMPIO 

Relatore
Note di presentazione
Considering the schematic design presented in the project experiment carried , the overall cost per square meter to construct the Add-on would be 715 euro/m2. 



ESEMPIO 

Relatore
Note di presentazione
Considering the schematic design presented in the project experiment carried , the overall cost per square meter to construct the Add-on would be 715 euro/m2. 
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PART 3_Payback comparison 

6 YEARS PAYBACK 4 YEARS PAYBACK 

11 YEARS PAYBACK 

Relatore
Note di presentazione
Graph comparison between the case study considering volumetric addition, with and without fiscal incentives (red and blue) and without volumetric addition (green lines)



PROTOTIPAZIONE 

Relatore
Note di presentazione

----- Note riunione (22/03/11 20:38) -----
Il progetto si propone di studiare l'evoluzione della citta di Casablanca come territorio di ricerca per comprendere se e come l'architettura possa favorire e supportare il processo di integrazione. Attraverso un analisi comparativa e partecipata si cercano strumenti per sviluppare progetti di recupero delle nostre periferie che siano ''immigrant proof''



SOLARDECATHLON (2014) 

Relatore
Note di presentazione
TEMATICHE ANALOGHE A QUELLE ENUNCIATE PRECEDENTEMENTE



 
 

TEAM ON-TOP 



 
 CONCEPT 



BIEN ZENCKER, SISTEMA COSTRUTTIVO 



BIEN ZENCKER, SISTEMA COSTRUTTIVO 

Relatore
Note di presentazione
TECNOLOGIA A SECCO



SISTEMI PASSIVI 



REGIME INVERNALE 

Relatore
Note di presentazione
ISOLANTE TERMICO, TENUTA DELL’INVOLUCRO, GIARDINO D’INVERNO E AMPIE VETRATE A SUD PER LA CAPTAZIONE



REGIME ESTIVO 

Relatore
Note di presentazione
MASSA TERMICA, SISTEMI DI OMBREGGIAMENTO, AERTURA DEL GIARDINO D’INVERNO, VENTILAZIONE DAL CAVEDIO CENTRALE CROSS VENTILATION



43 

BILANCIO 

Relatore
Note di presentazione
RISPARMI ENERGETICI DOVUTI ALLA RIQUALIFICAZIONE



MOUSSONSTRASSE, 53, FRANKFURT AM MAIN (DE) 





ON TOP PROTOTYPE, SD14, VERSAILLES (FR) 

Relatore
Note di presentazione
Una delle criticità principali di questi comparti risiede nella loro intrinseca rigidezza, sia in termini urbani sia architettonici; una rigidezza che, fino ad oggi, ne ha impedito processi di adattamento ed evoluzione. Nelle azioni di riqualificazione energetica su tale patrimonio è fondamentale ricercare nuovi approcci e metodologie che possano rispondere alla dinamica e continua variazione del contesto ambientale, urbano e sociale in cui il costruito si trova inserito. 








Relatore
Note di presentazione
VINTO LA MENZIONE SPECIALE PER IL SOCIAL HOUSING





ESEMPI 

Relatore
Note di presentazione

----- Note riunione (22/03/11 20:38) -----
Il progetto si propone di studiare l'evoluzione della citta di Casablanca come territorio di ricerca per comprendere se e come l'architettura possa favorire e supportare il processo di integrazione. Attraverso un analisi comparativa e partecipata si cercano strumenti per sviluppare progetti di recupero delle nostre periferie che siano ''immigrant proof''



VIA MAGENTA – REGGIO EMILIA 
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VIA MAGENTA – REGGIO EMILIA 











CONCLUSIONI 

Relatore
Note di presentazione

----- Note riunione (22/03/11 20:38) -----
Il progetto si propone di studiare l'evoluzione della citta di Casablanca come territorio di ricerca per comprendere se e come l'architettura possa favorire e supportare il processo di integrazione. Attraverso un analisi comparativa e partecipata si cercano strumenti per sviluppare progetti di recupero delle nostre periferie che siano ''immigrant proof''



 
 
Si è cercato di delineare una STRATEGIA DELL’ADDIZIONE, in grado di accelerare il processo di 
attuazione dei progetti di riqualificazione energetica, superando le barriere esistenti:  
 ECONOMICHE (pay-back time) 
 SOCIALI (partecipazione degli abitanti e sviluppo di soluzioni ad-hoc) 
 PROCEDURALI (riduzione disagi, contenimento dei costi e rapidità di costruzione) 
 LOGISTICHE (organizzazione del cantiere, trasporto, montaggio,life cycle) 
 
E' necessaria una REVISIONE DEGLI STRUMENTI URBANISTICI E LEGISLATIVI che permetta una 
maggiore flessibilità nel settore della riqualificazione energetica del patrimonio edilizio esistente 
 
Gli scenari presentati evidenziano il GRANDE POTENZIALE dal punto di vista formale, funzionale, 
strutturale  e prestazionale della strategia proposta.  
 
La possibilità di CREARE STRUMENTI FINANZIARI che supportino questo tipo di interventi, ne 
incrementino la bancabilità e conseguentemente incrementino l'interesse degli investitori, suggerisce 
che questa possa essere la strada percorribile per facilitare il processo di rinnovo del costruito ma 
anche  il rilancio del settore dell'edilizia 
 



IL PROGETTO ABRACADABRA 

Relatore
Note di presentazione

----- Note riunione (22/03/11 20:38) -----
Il progetto si propone di studiare l'evoluzione della citta di Casablanca come territorio di ricerca per comprendere se e come l'architettura possa favorire e supportare il processo di integrazione. Attraverso un analisi comparativa e partecipata si cercano strumenti per sviluppare progetti di recupero delle nostre periferie che siano ''immigrant proof''
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PILOT CASE 
STUDIES (CS) COMPOUNDS BUILDING 

TYPES 

AVERAGE 
RESIDENTIAL 

UNIT 

NUMBER 
OF UNITS 

TOTAL 
AREA CONSUMPTIONS 

TOTAL 
PRIMARY 
ENERGY 

REDUCTION 
 

n m2 n m2 kWh/m2y kWh/y 

ITALY 

Viale Magenta 1 85 50 4250 150 637500 

Via Torino - Ortolani 2 100 282 28200 160 4512000 
Corticella 5 100 722 72.200 140 10108000 

GREECE Peristeri 4 85 550 46.750 70 3272500 

ROMANIA 
Calea Bucaresti 1 58 20 1.160 140 162400 
Lanii Str. 1 66 35 2.310 130 300300 

THE NETHERLANDS Scheveningen 1 100 10 1.000 542 542000 
BULGARIA Mitropolit 1 62 60 3.720 140 520800 

LATVIA 
Berzupes 1 43 60 2.580 111 286380 
Lielupes 1 55 30 1.650 147 242550 

NORWEY Gulfabrikk 1 200 15 3.000 190 570000 
SPAIN Jaca Hotel 1 18 60 1.480 117 173160 

TOTAL IMPACT   20 972 1.894 168.300 2.037 21.327.590 
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ABRA Scenarios 
 
Current State _ CS 

Deep Renovation _ DR 

Scenario 1 _ S1 

Scenario 2 _ S2 

Scenario 3 _ S3 

Scenario 4 _ S4 

Scenario 5 _ S5 
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STUDI DI FATTIBILITA’ 
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SOLUZIONI TECNOLOGICHE  
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Consolidamento sismico 
 
Potenziali sinergie - valutate in fase preliminare – tra la struttura 
esistente e la struttura a supporto delle AdoRes dimostrano la 
possibilità di combinare consolidamento sismico e 
riqualificazione energetica 
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Relatore
Note di presentazione
Installments schematic section. The façade includes plug and play solutions that allow the renewal of the plant system in an efficient and cost-effective manner. In the scheme: 1. Plug and play new installments solutions, 2. Horizontal volumetric addition with extra sesimic improvement structure, 3. Extra roof top option, 4. New heat pump and plant systems, 5. Existing building volume, 6.independent integrated HVAC system
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Relatore
Note di presentazione
In the perspective of a maximum compatibility and a minimum invasiveness, the strategy to be adopted follows primarily the execution of an overall intervention that increases the resistance of the building as a whole and only secondarily to operate locally on remaining vulnerabilities. External metal bracings are a valid solution to add to the resistance of existing structures to horizontal actions by increasing the rigidity and the consequent reduction in displacements. The new structure (b) – in this example metallic pillars and beams, steel stiffeners and XLAM plates-, when connected to the nodes of the existing building resulted in a reduction of displacements and stresses on existing structures (a) between 35 and 50%. 
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SOLUZIONI TECNOLOGICHE  

Relatore
Note di presentazione
The possibility of choice is left to the inhabitant but the components have been thought to be combined, exchanged or connected maintaining the coherence of the overall facade within a set of prefixed rules. The potential renovation elements shall be considered not only as a technological element for the energy renovation but also as a result of combined ethnographic and end-user involvement aimed at delivering forms of customized components of self-expression. 
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AddOn Geometry 
  
  

                        South West East North                       
                          Added Conditioned Area     517 m2           Facade Orientation           m2                     

                          Added Conditioned Volume     1294 m3           Window Orientation   1,99 56,5 74,4 1,99 m2                     
                          New Total Conditioned Area   3104 m2                                                             
              

    
  

    
  

New Total Conditioned Volume   7761 m3                                                             
    

  
                          

                                                                            
    

  
                          

                                                                            
    Construction   U-value   Area (external     Htr                                                                           
    element        dimensions)                                                                               
            (W/m2K)     m2       W/K                                                                           
    

Roof  
    0,14 · 671,8   =   94                       Space for more information to define AdoOn changes                     

    
Ex - Wall  

  0,15 · 375,0   =   56                                                                           
    

Windows 
  1,00 · 134,9   =   135                                                                           

    
Doors 

    1,00 · 20,4   =   20                                                                           
            ΔUtb     Aext/surf       Htr,tb                                                                           
    Therm. bridges 

0,03 · 517,4   =   15,5                                                                           
                                                                                                            
                                                                                                            
          AddOn Losses                                                                         
          WINTER             SUMMER                             

138,1 MWh/a W
inter 

      
      Heat Transmition, Htr     Heat Transmition, Htr         Primary Energy need Ep         
      kWh/a   kWh/m2/a     kWh/a   kWh/m2/a                                 
      14503 = 28,0     307 = 0,6                                 
                                                                

40,43 kWh/m2a 
      

      Ventilation, Hve         Ventilation, Hve             Index Energy Demand         
      kWh/a   kWh/m2/a     kWh/a   kWh/m2/a                                 
      7945,0 = 15,4     0,0 = 0,0                                 
                                                                

83,6 MWh/a Sum
m

er 

      
          AddOn Gains                                   
          WINTER             SUMMER           Primary Energy need Ep         
      Solar Gains     Solar Gains                                 
      kWh/a   kWh/m2/a     kWh/a   kWh/m2/a                           

24,48 kWh/m2a 
      

      0 = 0,0     0 = 0,0                                 
                                              Index Energy Demand         
      Internal Gains     Internal Gains                                 
      kWh/a   kWh/m2/a     kWh/a   kWh/m2/a                                                                       
      #RIF! =       23331,4 = 45,1                                                                       
                                                                                                            
                                                                                                            

MODELLO SEMPLIFICATO RIDUZIONE ENERGIA/CO2 



ABRACADABRA 3rd International Workshop: Activating a market for deep-
renovation through building additions: regulatory challenges, March 16th 2017  
BMP Belgium, Avenue d'Auderghem 22, 1000 Brussels 
Assistant Buildings’ addition to Retrofit, Adopt, Cure And Develop the Actual Buildings up to zeRo energy, 
Activating a market for deep renovation ABRACADABRA 

The communication reflects only the author’s view and the Research Executive Agency for SMEs is not responsible for any use that may be made of the information it contains 
  

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 Research and innovation programme under grant agreement No 696126 

The EU Framework Programme for Research and Innovation 

GENERAL INPUTS 
Site 1 Site 4 Site 5 Site 7 Site 8 Site 10 Site 11 Site 12 

ITALY GREECE ROMANIA 
THE 

NETHERLANDS BULGARIA 
LATVI

A 
NORWA

Y SPAIN 

AREA  INITIAL AREA smq 4.250,00 2.310,00 1.160,00 1.000,00 3.720,00 
1.650,0

0 1.076,00 1.480,00 

Ccostr 
COST OF 
CONSTRUCTION €/sqm                 

Cristr COST OF RENOVATION €/sqm                 

Pvendita REAL ESTATE REVENUES €/sqm                 

Epi  
ENERGY CONSUMPTIONS 
(PRIMARY ENERGY) 

kWh/s
qm*y 297,00 100,00 180,00 542,00 140,00 297,00 297,00 297,00 

  GAS COSTS €/m3 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 

  8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 

Cgas 
TOTAL PRIMARY ENERGY 
COSTS   94.668,75 17.325,00 15.660,00 40.650,00 39.060,00 

36.753,
75 

23.967,9
0 32.967,00 

ANALISI DI MERCATO 
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DEFINIZIONE DEL CAMPO DI APPLICAZIONE 
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ABRACADABRA mira 
a costruire gruppi di 
attori nazionali ed 
internazionali per  
analizzare il potenziale 
tecnico, economico 
finanziario e  sociale 
dell’adozione di 
AdoRes nel processo 
di rinnovamento 
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• REVISIONE LEGISLATIVA 
 
• BUILDING INFORMATION MODELLING (BIM) 
 
• POTENZIALE STRUTTURALE 

 
• PROCESSO INDUSTRIALE 

 
• USER ORIENTED MODULE 



  
 
 
 
 
 
Ing. Elena Cattani 
Dottore di ricerca in Architettura Tecnica 
Elena.cattani4@unibo.it 

GRAZIE PER L'ATTENZIONE 
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